Afdeling 3 - Orupgardvej, Fjordvej og

Parkvej

NYKOBING F. BOLIGSELSKAB

...det naturlige valg

Referat afdelingsmgde den 22. september 2022

Deltagere fra boligselskabet

Ejendomsfunktionaer Rene Larsen samt Lis Bentin og Kate Petersen fra

administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst

Formand Ingrid K. Nielsen bgd velkommen til beboere og gvrige deltagere.

Lis Bentin bad ogsa velkommen og indledte mgdet med en kort status pa igangveaerende og
kommende tiltag i Nykgbing F. Boligselskab. Udgangspunktet er: ét boligselskab, vi teenker
helhed og har et feelles ansvar/medansvar. Vi Igfter i flok og har fokus pa omkostninger og
holde huslejerne i ro.

Projekter

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder har vi 8bnet 4 nye boligafdelinger inden for
de sidste 4 r. Derudover fusion med Guldborgsund Boligselskab samt kgb af Gl. Toldbod 29
- begge pr. 1. januar 2021 samt renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og 35. Vi lgber
steerkt - vi er fortsat en lille administration.

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 98 pct. mod region Sjallands gennemsnit
pa 82 pct. Pa trods af dette resultat hviler vi ikke pa laurbaerrene, men holder fortsat fokus.
Projekt "Vi lgfter i flok” kan ses p& regnskaberne for 2021, hvor alle afdelingerne pa naer 2
igen kommer ud med overskud.

Ny affaldssortering

Refa forventer at igangsaette ny affaldssortering for enfamilieshuse primo 2023 og for
boligselskaber i 2. halvar 2023.

Vi er i teet samarbejde med Refa som "piloter” med hensyn til beholdertyper og antal, hvor
planen er at hente oftere for at holde antal beholdere nede.

Vand og varme
Guldborgsund Forsyning forventer ikke stgrre prisstigninger pa vand og varme i 2022.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pa beboerne og pd at ggre vores
bedste.

Opfordringen er:

o Efterlev husordensreglerne, sd klager undgds - ga i respektfuld dialog med din nabo,
inden du skriver til boligselskabet - vi kan ikke Igse nabostridigheder.

o Ring kun til Falck, hvis det ikke kan vente til naeste hverdag. Fejl pa harde hvidevarer
udbedres ikke i weekenden.

o Undga fodring af dyr - det tiltraekker rotter.
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o Hold opgangsdgre lukkede for at undga rotter indendgrs.
o Ved skaegkrae i boligen brug evt. insektspray.

o Undga renggring med staerke syreholdige produkter, som kan gdelaegge fliser, fuger,
gulve m.m.

o Undgad at bore i hoveddgr ved etablering af sikkerhedskaede. Abus sikkerhedskaede
kan opsaettes pa veeg med ring til dergreb.

o Papir er det eneste, som ma komme i toiletterne. Fiberklude, bind m.v. stopper kloak.

o Brug den naeste container, hvis den fgrste er fyldt, og husk at sla papkasser sammen,
sa de kan vaere i papcontaineren.

o Storskraldscontainer er ikke til elektronik — det skal i stedet bortskaffes pa Refas
genbrugspladser.

o Vaer opmaerksom, nar du ryger, har taendt stearinlys m.v., hvor der bruges ild - det
handler om alles sikkerhed.

o Vi har for mange vandskader - vaer opmarksom. Husk at tegne en indboforsikring
inkl. ansvar.

o Boligselskabet indgar ikke foreningsaftaler ved indlaeggelse af fibernet, men vi giver
gerne gravetilladelse, hvis fiberselskaberne vil indleegge fibernet i vores boliger.

o Sgg altid tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
nfbo@nfbo.dk

o Brug hjemmesiden nfbo.dk — hvor der er nyttige informationer — derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pd afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pd papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionaererne eller administrationen.

o Stgt op om Ejegod Mglle, som er vores nabo - det er et fantastisk stykke kultur. Det
koster kun 100 kr. om aret at veere medlem.

FN’s verdensmél
Boligselskabet har fokus pa FN’s verdensmal, herunder baeredygtighed - Almene boliger er
fadt til at levere pa verdensmalene og taenke baeredygtigt.

Eksempler pa tiltag:
e Udbrede tanken om delegkonomi, herunder genbrug/byttecentraler/|anevaerktgj
e Afmeld reklamer - eller bestil kun dem, du laeser. Det sparer papir og papircontainere.

Vedligeholdelsesfrie bord/baenkesaet
Boligselskabet opseetter vedligeholdelsesfrie bord/baenkesaet ved udskiftning.
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Biodiversitet
Omrade med vilde blomster skal stilles som forslag pa afdelingsmgade.

El-ladestandere

Etablering af el-ladestandere er et fokusomrade og kraever en grundig kortlaegning. Det er
omkostningstungt at etablere el-ladestandere (indkgb af ekstra ampere, gravearbejde, el-
arbejde m.m.), der naturligt vil medfgre huslejestigninger. Der sker meget udvikling pa
omradet, derfor anbefaler Boligselskabernes Landsforening at vente.

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan veere stolte af. Pas pa det - hjzelp os med at
holde omrdderne rene - vi traekker alle p& samme hammel - hjeelp til selvhjaelp. Fokuser pa
det positive — det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetallere

Ejendomsfunktionaer Rene Larsen og Kate Petersen fra administrationen blev valgt til
stemmeteellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden september 2021 til september 2022
Ingrid K. Nielsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.
Der var ros til formanden og efterfglgende applaus.

Der var bemaerkning til haekke mellem hoveddgre, som er store og skygger for
kaeldervinduer. Haveudvalget har fokus pd haekkene.

Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for rddighedsbelgb for 2021

Lis Bentin fremlagde regnskabet for radighedsbelgbet for 2021.

Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2023

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2023, som viser en lejestigning pa 4,4%.
Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Loftventilator i alle store togrrerum
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Dette vil give cirkulation i vores kaelder, isaer om vinteren, hvor der ikke ma abnes vinduer af
hensyn til rotter. Tgjet vil tgrre hurtigere, og de findes fuldstaendig stagjsvage.

M3ske findes de med tidsindstillinger ogsa, sa de ikke bare kgre i dggndrift?

Der har vaeret en sddan mglle for mange ar siden, men de var meget stgjende.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Ud over, at tgjet tgrrer hurtigere, vil en fugtstyret
ventilator ogsa giver kaelderen et bedre indeklima - ligesom risikoen for indbrud og/eller
rotter i kaeldrene minimeres.

Etablering af 1 stk. fugtstyret ventilator i 16 tgrrerum er beregnet til 80.000 kr. Udgiften kan
eventuelt finansieres ved at "Iane” fra afdelingens henlaeggelsesbudget for 2023. Beboerne
skal ud over etableringsudgiften paregne en arlig udgift til strem pa ansldet 3.000 kr.

Forslaget blev vedtaget.
Forslag 2
LED-lys i keeldergangene

LED-lys i keeldergangene, som i vask og tgrrerum saledes, at de taender, der hvor der er
bevagelse, og ikke teender, hvor ingen har brug for lys.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemeaerkninger fra Administrationen: Den nhemmeste og billigste Igsning er at udskifte
lamperne til lamper med indbygget censorer. Prisen for at udskifte lamper i kaeldergange inkl.
cykelrum m.m. til lamper med indbygget censorer er ansldet 157.000 kr. Hvis vi regner ud
fra, at hver lampe er teendt 3 timer om dagen alle drets 365 dage, vil denne udskiftning
kunne reducere el-forbruget til ca. en tredjedel. Det vil sige, at det i givet fald vil give en
besparelse pa ca. 900 kr. pr. &r - og en tilbagebetalingstid p& over 160 ar. Den nuvarende
belysning i kaeldergangene er fra 2017 med LED-paerer. Derfor anbefaler administrationen
ikke, at lamperne udskiftes allerede nu - ogsa i relation til baeredygtighed og FN’s
verdensmal.

Forslaget blev trukket pd mgdet.

Forslag 3
Gradvis rggfrie boligafdelinger

Afdelingsmgdet kan beslutte at ggre boliger, der fremadrettet bliver ledige i afdeling 3,
ra@gfrie. Det vil sige, at beboere, der fremadrettet flytter ind i en bolig i afdelingen, ikke ma
ryge i boligen. Det vil dermed ikke geelde for de beboere, der allerede bor i afdelingen.

Rggfrie boligafdelinger giver:

e Bedre indeklima

e Renere luft fri for skadelige stoffer fra tobaksrag

e Mindre risiko for brand

e Farre udgifter til vedligeholdelse, renggring/maling
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e Faerre konflikter beboerne imellem om tobaksrygning
e Opgange, der ikke er befaengt med rgglugt, hvilket samtidig sender et darligt signal -
0gsa overfor nye beboere

Derudover oplever boligselskabet, at r@glugt kan vaere sveaert at fa fjernet fra rygerboliger,
selvom der bliver udfgrt ekstra malerbehandling, renggring m.m.

Rggfrie hjem er som udgangspunkt normen, hvor der ikke bliver rgget indendgrs i
stgrstedelen af danskernes hjem. Samtidig er det ikke tilladt at ryge i boligselskabets
opgange, kaldre, selskabslokaler, indendgrs faellesarealer etc.

Ved fra og med 1. januar 2023 at indfgre gradvis rggfrie boligafdelinger er vi pd vej til at
falge normen om ogsa pa sigt at ggre vores boligafdelinger rggfrie - selvom det naturligt vil
tage en del ar.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen
Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget om at ggre afdeling 3 til en gradvis
ragfri boligafdeling bliver vedtaget, vil det blive oplyst, ndr der sendes boligtilbud til

kommende beboere, oplyst pa afdelingens hjemmeside og indfgjet i afdelingens lejekontrakt.

Der var skriftlig afstemning:

Ja til gradvis rggfrie boliger 58 stemmer
Nej til gradvis rggfrie boliger 7 stemmer
Blanke 1 stemme

Forslaget blev vedtaget.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen - p§ valg var Kathrine S. Jacobsen, som gnsker
genvalg og Henning Jensen, som ikke gnsker genvalg.

Herudover gnskede Claus Jensen at opstille til afdelingsbestyrelsen.
Valgt til afdelingsbestyrelsen blev:
Kathrine S. Jacobsen

Claus Jensen

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - fglgende gnskede at opstille som suppleanter
og blev valgt:

Randi Brunk blev valgt som 1. suppleant
Annette Hansen blev valgt som 2. suppleant
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8. Eventuelt valg af reprasentantskabsmedliemmer

Afdelingsbestyrelsen blev valgt til repraesentantskabet.

9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:

Beboer gjorde opmaerksom pa, at gerigter omkring opgangens vinduer bliver mere og
mere beskidte. Ifglge renggringsaftale skal gerigter (rammer og lysninger) aftgrres
hver anden méned. Herudover skal pletter efter fingre og andre afmaerkninger fjernes
partielt. Ejendomsfunktionaererne falger op.

Beboer gjorde opmaerksom pa, at renggringen gar staerkt og ikke er naer sd god efter
renggringsfirma har skiftet medarbejder. Eventuelle klager over renggringen skal
meldes til ejendomsfunktionzererne.

Beboer gjorde opmaerksom pa, at det ikke er klogt at skrue op og ned for varmen
bl.a. om natten. Ifglge Ista ” Selvfglgelig kan du skrue ned for varmen om natten og
om dagen, hvis du ikke er hjemme - men ikke for meget. Er vaagge og mgbler fgrst
gennemkolde, koster det ekstra at varme op”. Link til sparetips ligger pa
boligselskabets hjemmeside under Beboere\Nar du bor i boligen\Forbrugsafregninger.
Beboer spurgte til udskiftning af gamle radiatorer. Radiatorer udskiftes, hvis de ikke
virker. Hvis ikke termostaten virker, kontakt gerne ejendomsfunktionaererne for
udbedring.

Beboer gjorde opmaerksom pa udfordringer med bortskaffelse af affald fra
udefrakommende i afdelingens containere og opfordrede til, at containere bliver afldst
i den nye ordning.

Herefter takkede Lis Bentin og Ingrid K. Nielsen afdelingsmgdet for et godt mgde.

Ingrid K. Nielsen Lis Bentin
Formand Dirigent

Kot G)

Kate Petersen
Referent

Boligselskabet oplyser fglgende:

(o]

Hvis beboerne far brug for en I3sesmed, tilbyder I8sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Ldsespecialisten er: 54 81 86 85.

Referat til

Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionzerer, administrationen

Dato:

23.09.2022 Referent: Kate Petersen
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Beretning for perioden 22. september 2021 til 22. september 2022

Ordinaert afdelingsmgde torsdag den 22. september 2022 kl. 17.00

i afdeling 3. Nykgbing F. Boligselskab

i Restaurant KIKKO Vendsysselsvej 9, 4800 Nykgbing F.

Formandens beretning for 2021/2022

Endnu engang velkommen til alle, iszer til nye beboer

Dejligt vi igen kan mgdes, uden at teenke pa covid-19 -pandemien, - endnu da.
Jeg teenker vi igen i ar far et godt og konstruktivt afdelingsmgde,

hvor alle fgler de har faet svar pa evt, spgrgsmal de stiller,

eller maske bare gerne vil vide, hvad der ligger Jer pa sindet,
at I fgler I bliver hgrt.

‘\\YK@G/

Det er her i aften I har muligheden, vi har den bedste ekspertise i vores Direktgr Lis til at svare

Jer. -©

Bestyrelsen har afhold tre mgder, i 2021-2022 - Nej, det er ikke mange,
det er ikke fordi vi ikke kan li’ hinanden, - slet ikke,
men vi holder ikke flere mgder, end vi fgler der er behov for.

6. oktober 2021 afholdt boligselskabet et Orienteringsmade,
for nye bestyrelsesmedlemmer, og suppl. her deltog Randi Brunk og jeg.
Det er et mgde jeg kun kan anbefale for alle nye bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen har deltaget i

Fzellesmgde med andre afdelingsbestyrelser i Boligselskabets regi d. 31. november 2021
Her er Lis Bentin pd, med oplaeg p& hvad der er sket i vores Boligselskab i Igbet af aret,
Og hvad der ellers sker fremadrettet.

Vi afdelingsbestyrelser bliver altid klogere pa sddanne mgder, bliver klzedt lidt p&,

og vi finder ogsa ud af,

at det ikke er, en lille slikbutik vi er medlem af.

Lis er meget speendende og inspirerende at hgre p3.

Og afdelinger imellem, fortzeller vi hvad vi har gang i for vores beboer,
dette er ogsa inspirerende, maske vi lige kan fa en ide’ med hjem s3dan en aften.

Jeg fgler mig altid lidt opstemt ndr jeg har veeret pd dette mgde, og vaeret sammen med de

andre afdelingsbestyrelser, det giver lidt energi, til at ggre noget for beboerne

Den 18. maj 2022, var bestyrelsen til Repraesentantskabsmgde

=]
=
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Her var den nye Formand Linda Larsen for Organisationen pa.

Hun kom omkring de arbejder boligselskabet udfgrer, dette vil jeg ikke traette Jer med.
Men der er nok at se til.

Der var valg til Organisationsbestyrelsen

Jeg indtradte som 2.supll.

Haverne

Nar jeg gar en rundtur pa stierne, og ser hvordan de nye planter og traeer vokser,
ja sa er det jo en nydelse, i forhold til det vi havde.

Derfor nyd vores dejlige haveanlaeg.

Ga bla. en tur omme i haven ved blokken 33.37,der er s mange dejlige spiseaebler.

Jeg gentager fra sidstes ars beretning

"I takt med, at der bliver flere ddrlige gdende beboere, som bruger Rollatorer, og disse star i
opgangene.

M3 vi alle vise hensyn, og sa laenge Rollatorerne ikke star til gene for nogen, sa gar det nok

Aktiviteter

Vores ale gilde den 19. november 2021 kan vi vist roligt sige om

"det var et godt maltid”, ingen gik sulten hjem

sa jeg taenker, det kan vi godt gentage.

M3ske flere tiltag til faellesspisning, men det kreever der kommer opbakning fra beboerne,
og lidt gnsker til er da velkommen, beboer kan ogsd her vaere med at give en hand.

Vi ma se hvad fremtiden bringer

Jule arrangementet med bankospil, er altid et tillgbsstykke

beboerne hygger sig, og de mange gevinster ggr, at naesten alle far noget med hjem,
samt, der er altid en god stemning, omkring kaffen og ableskiverne

Tak til beboer som bar, I er hele arbejdet veerd.

S8 mon ikke der kommer et sddan udspil igen, nar julen naermer sig,

Jeg vil her gerne takke bestyrelsen for et godt samarbejde, sa disse arrangementer bliver til
noget,

=]
=

og ikke mindst vil jeg takke nogle beboere, Annette, Mogens, Grethe og Bent for det store stykke

arbejde I lzegger i afdelingens arrangementer, det er virkelig en stor hjzelp,
og I kan li" det, tak skal I have.

Jeg vil her ggre opmaerksom p3, at det er meget vigtigt der er en bestyrelse i afdelingerne,
elles sker der ikke noget for vore beboer, og hvis andre afdelinger vil indbyde os pa feelles
udflugter o.m.a. tja, s& kommer budskabet ikke ud til afdelingen

Det er da eaergerligt.
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Der er arrangementer der ikke bliver til noget, nar tilmelding er for lille, og sadan er det.

"TEATRET MASKEN"

MASKEN Iante vores gildesal og kaelder, m.m. til at opfgrer en del af deres Egnstykke
"Ejegod Krgniker”

Der var nok en del beboer der havde glaede af, at kunne fglge med fra altanen og vinduerne.

Jeg skulle hilse fra "MASKEN" her skal lyde en stor tak til afd. 3 for det gode samarbejde
Det var ikke altid vejret var med dem, men det var gdet utroligt godt.
dejligt, vi i afd. 3 kunne hjaelpe

Igen i &r var der feelles udflugt med andre afdelinger

Turen gik til Preestg “Fransk forar i Preestg”

Vi havde vaeret der fgr, og denne gang fik vi en time laengere at ga og nyde det, det var ok,
maske vejret kunne have vaeret bedre, hvis jeg skulle bestemme, havde der vaeret hgijt solskin

S kgrte vi til Klintholm havn til frokost, den er altid laekker-

Selvfglgelig kan vi ikke ggre alle lige tilfreds, men vi tager hgjde for, at Rollator brugere kan
komme med pa vores udflugter, hvad der ligger mig staerkt pa sinde.

Alt i alt en god tur.

Og vi var mange afdelinger der deltog, ca. 75 beboere

disse afdelinger var glade for indbydelsen og mulighed de fik for at komme med,

De vil med igen til naeste ar.

Det er da en fin Gestus at fa.

Pt., er der i gjeblikket ikke noget i stgbeskeen, men mon ikke der kommer en udflugt i 2023
0gsa,

vi ser, hvad sker.

KROLF

Der er stadig en lille gruppe der spiller Krolf, en gang om ugen

og Kathrine har prgvet at hive beboerne ud,

inviteret til at mgde op, fa undervisning, ja vise hvor hyggeligt det er at spille krolf,
Naesten alle kan veere med til dette spil

Det var godt nok ikke mange der viste interesse, de der kom hyggede sig.

Bestyrelsen efterlyser ofte ideer/forslag til arrangementer hos beboerne, men der kommer aldrig
nogen.

Opfordring
Vi har brug for forslag/Ideer, fra Jer beboer, kom nu med dem, det ville vaere dejligt med nye
tiltag.

Side 9/10



£.BOy,
Q}e“%
Q 0
. [o] . . .
Afdeling 3 - Orupgardvej, Fjordvej og NYKGBING F. ??e';'gfﬂ;’i’gg %‘L S
Parkvej
Oprab

N&r der fra Administrationen bliver haengt pamindelse op i opgangen,

hvordan, man som beboer skal opfa@rer sig for at alle kan trives.

S er det ikke meningen disse sedler skal pilles ned, det er der 8benbart beboer der syntes er
irrelevant, men de er nok ikke haengt op for sjov,

sa lad nu disse sedler, blive haengende. Tak

Jeg vil slutte af med at takke Administrationen for al den hjeelp de yder nar vi i bestyrelsen har
brug for det,

og tak til vores Ejendomsfunktionaerer for et godt samarbejde.

Jeg er ikke i tvivl, beboerne far en god behandling hos Jer alle.

Sluttelig, tak til Lis Bentin, for al den energi/arbejde du leegger i alle dggnets timer,
jo - jeg ved du ikke ngjes med et 07-16.00 job, jeg ved du arbejder til langt ude pd natten,
for, at alle vi der bor i Nyka@bing F, Boligselskab kan have det godt.

Alt er ikke lysergdt, der er mange problemer, ndr der er mange mennesker, det kan nok ikke
undgds, men dette skal ogsd tackles, og renoveringer m m. ja, der er mange ting at tage fat p3a,
for at f& den store forretning til at kgre optimal

Fra afd. 3,s bestyrelse vil jeg gerne takke for det gode samarbejde,
du er altid imgdekommende, og hjaelpsom

Det er ikke altid vi har samme mening om tingene i afdelingen,
"men hvem siger 0ogsa vi skal veaere det.”

trods alt har du det store smil pa ©

Tak for hjeelpen Lis

Jeg vil slutte med dette citat jeg har tyv stjdlet fra en plakat jeg sd forleden
"Nar alt er sagt, er det sveert at sige noget nyt”
Tak for ordet

Formand
Ingrid K. Nielsen
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