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Referat af afdelingsmgde den 24. august 2021

Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktionzer Winnie Hagstrgm, formand for
organisationsbestyrelsen Linda Larsen samt Lis Bentin og Kate Petersen
fra administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst

Formand for organisationsbestyrelsen Linda Larsen bgd velkommen til beboere og gvrige
deltagere.

Lis Bentin bad ogsa velkommen og indledte mgdet med en kort status pa "Rigets tilstand” i
Nykgbing F. Boligselskab. Det har veeret et specielt andet halvar af 2020 med Corona, men
driften er opretholdt - dog med begraenset beboerservice og indfgrte forholdsregler. Fokus
er: ét boligselskab, vi taenker helhed og har et fzlles ansvar. Derudover fokus pa
omkostninger og holde huslejerne i ro.

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder nybyggeri pa Cypernparken, hvor der var
indflytning 15. maj / 1. juni 2020, Bryghusparken, hvor der var indflytning 14. august / 1.
september 2020 samt Sundbystraede med forventet indflytning primo 2022. Herudover fusion
med Guldborgsund Boligselskab samt kgb af Gl. Toldbod 29 - begge pr. 1. januar 2021 samt
renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og 35. Vi Igber staerkt - vi er fortsat en lille
administration med fokus p& administrationsbidraget.

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pd 83 pct. P trods af dette resultat hviler vi ikke pa laurbaerrene, men holder fortsat fokus.
Projekt "Vi lgfter i flok” kan ses pa regnskaberne for 2020, hvor afdelingerne igen kommer ud
med overskud.

Alle kaemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pd beboerne og pa at ggre vores
bedste.

Trappevask
Der er indgdet aftale med ny leverandgr fra 1. september, efter den nuvaerende leverandgr
ikke udfgrte trappevasken tilfredsstillende.

Afdelingsformand

Formanden for afdelingen trak sig den 29. juni 2021 af personlige arsager. Der er ikke
afholdt ekstraordineert afdelingsmgde med valg af ny formand, da vi var sa teet pa det
ordinaere afdelingsmgde. Indtil afdelingsmgdet har de gvrige bestyrelsesmedlemmer
fungereret som kontaktpersoner, og organisationsbestyrelsen har fungeret som
afdelingsbestyrelse.

Kommende renovering
Afdelingen skal have lagt nyt tag, opsat nye vinduer samt facadeplader.
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Vaccinationscenter

Det har vaeret udfordrende for afdelingen, at vaccinationscenter har ligget sa taet pa
afdelingen. Tidligere formand samt afdelingsbestyrelsen har gjort et stort stykke arbejde med
at skabe acceptable forhold for afdelingen.

Udskiftning af spejll8ger

Spejlldger pa badeveerelset skal udskiftes. Der har veeret afhold syn og sken, og Troels
Jgrgensen udskifter spejlldgerne i ugerne 36 - 39. Beboerne modtager besked med 14 dages
varsel.

Cykelstativer
Afdelingen har faet udskiftet cykelstativer. Boligselskabet har modtaget klager over, at de
ikke er lige s& gode som de gamle, men der blev ogsd klaget over de gamle cykelstativer.

Storskraldscontainer

Der er kommet I3s pa storskraldscontaineren igen, sa den kun benyttes af afdelingens
beboere - sa husk at I&se containeren efter brug.

Husk, at storskraldscontaineren ikke er til madaffald eller gldaser m.v., som skal i de grgnne
containere beregnet til det, ligesom mgbler m.v. heller ikke hgrer til i storskraldscontaineren.
I skal selv bortskaffe gamle mgbler p& genbrugspladsen.

Genbrugsordning/Vaskekaelder
Genbrugsordningen fungerer ikke. Der er meget rod, sa husk kun at saette genbrugsting, sa
det ikke bliver en skraldespand. Boligselskabet har modtaget klager over ordningen.

Refas fremtidige affaldssortering

Refa har faet udsaettelse til ultimo 2022 med indfgrelse af ny affaldssortering, og vi ved ikke i
gjeblikket, hvad den nye affaldssortering kommer til at indebaere.

Refa indkalder senere boligselskaberne til individuelle mgder med hensyn til kortlaegning af
materiel og behov.

Lovgivningsmaessigt er det besluttet, at der skal indfgres affaldssortering i fglgende
fragmenter:

Mad

Papir

Pap

Metal

Glas

Plast

Mad- og drikkekartoner

Farligt affald

Restaffald

Tekstilaffald

Opfordringen er:

o Efterlev husordensreglerne sa klager undgds - ga i respektfuld dialog med din nabo,
inden du skriver til boligselskabet.

e Kontakt straks ejendomsfunktionaererne, hvis dit toilet Igber.
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e Brug den naeste container, hvis den fgrste er fyldt, og husk at sl8 papkasser sammen,
sa de kan vaere i containeren.

e Laeg ikke reklamer pa postkassen - de skal i papircontaineren.

e Vaer opmaerksom, nar du ryger, har taendt stearinlys m.v., hvor der bruges ild - det
handler om alles sikkerhed.

e Vaer opmaerksom pa, at der ikke opstdr vandskader i boligen. Det er beboeren, som
skal deekke udgift til udbedring, hvis vandskaden skyldes beboeradfeerd. Derfor husk
at tegne en indboforsikring inkl. ansvar.

e Hold opgangsdgre lukkede for at undgd rotter indendgrs.
e Ring ikke til Falck, hvis du har mistet dine nggler eller du har I3st dig ude etc. Du skal
i stedet kontakte 18sesmed (kontaktoplysninger senere i referatet), hvilket er for egen

regning.

» Boligselskabet indgar ikke foreningsaftaler angaende indlaeggelse af fibernet, men vi
giver gerne gravetilladelse, hvis fiberselskaberne vil indlaegge fibernet i vores boliger.

e Det er ikke tilladt at drive erhverv fra en almen bolig, da der er tale om stgttede
beboelseslejemal, der skal sikre gode boliger til fornuftige huslejer og boliger til den

kommunale anvisningsret. Brug af almene boliger til delvis erhverv betragtes som
misbrug af de almene boligorganisationers saerlige position pa udlejningsmarkedet.

e Brug hjemmesiden nfbo.dk — hvor der er nyttige informationer — derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pd afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pa papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionaererne eller administrationen.

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan vaere stolte af. Pas pa det — hjzelp os med at
holde omrdderne rene - vi traekker alle p& samme hammel - hjeelp til selvhjzelp. Fokuser pa
alt det positive - det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetallere

Ejendomsfunktionaer Winnie Hagstrgm og Kate Petersen fra administrationen blev valgt til
stemmeteellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden august 2020 til august 2021
Linda Larsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen blev herefter godkendt.

Side 3/8



Afdeling 6 — Mgllebakken, Fjordvej, Parkvej

NYKOBING F. BOLIGSELSKAB

...det naturlige valg

4. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens regnskab for radighedsbelgb for 2020
Lis Bentin fremlagde regnskabet for radighedsbelgb for 2020.

Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2022

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2022, som viser en uaendret husleje.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Udskiftning af hoveddare

Udskiftning af hoveddgre. Saledes vi ikke har ubrugelige papdgre med brevspraekker, som
det traekker kold luft ind af.

Bgr udskiftes til hvide, brandsikre og iseer mere lydtaette dagre.

Forslagsstiller: Maria Rytter

Bemaerkninger fra Administrationen: Udskiftning af 188 hoveddgre til hvide, brandsikre
hoveddgre vil medfgre en udgift pa ansldet 3.760.000 kr., hvilket ved finasiering over 1 &r vil
give en huslejestigning pad 49,9 pct. svarende til en manedlig huslejestigning i
stgrrelsesordenen fra 1.184 kr. — 1.976 kr.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 2

Maling af indvendige dore og skabsl8ger

Maling af de brune indvendige dgre/skabsldger i lejlighederne. Samme grd/hvide farve som
vores badeveerelser og nogle skabe har.

Det ser bare gammelt og slidt ud.
Forslagsstiller: Maria Rytter

Bemaerkninger fra Administrationen: Ifglge afdelingens lokale regler er det tilladt at
male skabslager i boligen efter ansggning til administrationen.

Forslaget blev ikke vedtaget.
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Forslag 3
Opgradering af stikkontakter

Opgradering af vores gamle stikkontakter. Flere af dem falder naesten ud af veeggen og er
ustabile i funktion.

Ville give mening, at de kontakter, hvor der kun er lyskontakt pa, blev skiftet til nogen med
stik i, da der er meget begranset stikkontakter, hvor man kan saette apparater til.

Forslagsstiller: Maria Rytter

Bemaerkninger fra Administrationen: Stikkontakter tjekkes ved fraflytning i forbindelse
med syn af boligerne. Beboere, der har udfordringer med Igse stikkontakter skal kontakte
ejendomsfunktionaererne for udbedring. Beboere er altid velkomne til - for egen regning - at
sgge tilladelse i administrationen til at etablere/aendre stikkontakter etc. i boligen

Forslaget blev ikke vedtaget.
7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af formand for afdelingen

Fglgende gnskede at opstille som formand for afdelingen og blev valgt.

Nikolaj Vorsholt

Valg af 4 medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Fglgende gnskede at opstille som medlemmer af afdelingsbestyrelsen og blev valgt.
Fie Andersen blev valgt for 2 3r

Jesper Henriksen blev valgt for 1 8r

Det var ikke muligt at veelge 4 medlemmer til afdelingsbestyrelsen, og afdelingsmgdet
besluttede, at afdelingsbestyrelsen indtil naeste afdelingsmade bestar af 3 medlemmer.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - fglgende gnskede at opstille som suppleanter
og blev valgt.

Jason Nicky Pedersen

Det var kun muligt at vaelge en suppleant.
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8. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer

Afdelingsbestyrelsen blev valgt som afdelingens repraesentantskabsmedlemmer.

9. Eventuelt

Der var fglgende bemeerkninger fra forsamlingen:

Der var ros til hegnet opsat af I13sesmed ved Parkvej

Der var gnske om, at der opsaettes kosteskab i kgkkener

Der var gnske om opsaetning af bord/bsenksaet pa den store graesplaene
Ejendomsfunktionaererne ser pa mulighederne - evt. at flytte rundt p8 nuveerende
bord/banksaet

Herefter takkede Lis Bentin og Linda Larsen afdelingsmgdet for et godt made.

Linda Larsen

Lis Bentin

Formand for organisationsbestyrelsen Dirigent

Kot )

Kate Petersen

Referent

Boligselskabet oplyser fglgende:

Hvis beboerne far brug for en lIdsesmed, tilbyder I3sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Lasespecialisten er: 54 81 86 85.

Beboerne kan ogsa fa et godt tilbud ved kgb af hdrde hvidevarer hos El Centret,
Naestvedvej 66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor
beboerne kan ringe til for tilbud.

Referat til

Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionzerer, administrationen

Dato:

26.08.2021

Referent: Kate Petersen
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Beretning for perioden august 2020 til august 2021

Corona-epidemien
Det har vaeret et specielt halvandet ar - men Coronaen har ikke pavirket udviklingen i
boligselskabet - tvaertimod er der fortsat fokus pa udviklingen.

Boligselskabets 75 8rs jubileeum

Den 19. november 2020 kunne boligselskabet fejre 75 &r, men desveerre blev det ikke til
meget festivitas, men jubilzeet blev markeret med en paraply til alle beboere, her hvor
klimaforandringerne desvaerre bade betyder mere og ikke mindst voldsommere nedbgr. Med
paraplyen fulgte en opfordring til alle beboere om at arbejde for en baeredygtig udvikling.
Hvis indsatsen skal batte, kraever det, at alle bidrager. Miljget er et fzlles ansvar - det skal
vi vaerne om bl.a. ved at vaelge miljgrigtige Igsninger.

Afdelingsbestyrelsen

Pa sidste afdelingsmgde blev der valgt en afdelingsbestyrelse. Desvaerre blev formand Kim
Vammen ngdt til at treekke sig pga. personlige &rsager. Dermed er der ingen
afdelingsbestyrelse, men de gvrige 4 bestyrelsesmedlemmer er fortsat som kontaktpersoner,
0og organisationsbestyrelsen har fungeret som afdelingsbestyrelse.

P& grund af Corona-situationen har der ikke veeret afholdt feelles afdelingsbestyrelsesmgder i
november 2020 og i marts 2021 som planlagt. Det var dog muligt at afholde
repraesentantskabsmgde i maj 2021, hvor afdelingen var repraesenteret.

Syn og skgn

I afdeling 6 Mgllebakken har der i 2020 vaeret en syn og skgnssag med 184 fejlbehaeftede
spejlldger - en sag, der har trukket taender ud, selvom sagen faldt ud til boligselskabets
fordel, s& bruger administrationen en del energi pd at rykke totalentreprengren for nu at fa
udskiftet de 184 spejllager. Aftalen er nu, at udskiftningen begynder i uge 36 (6. - 10.
september 2021) og afsluttes i uge 39 (27. september - 1. oktober 2021). Beboerne vil blive
varslet 14 dage fgr, arbejdet gar i gang.

Kommende renovering

Der er i 2020 ogsa arbejdet p& en kommende renovering i afdeling 6 Mgllebakken. En
renovering, som Landsbyggefonden ogsd er inde over - her taler vi nyt tag, nye vinduer og
nye facadeplader.

Energimaerkning

Organisationsbestyrelsen besluttede pd mgde den 18. december 2019, at energimaerkning af
afdelingen blev udfgrt i 2020. Energimaerkningsrapporten er modtaget den 21. oktober 2020.
Bygningerne er blevet maerket med energimaerke C - og rapporten kan ses pa afdelingens
hjemmeside.

Vaskeriet

I november 2020 har afdelingen i lighed med gvrige afdelinger faet nyt vaskeri fra firmaet
Nortec, der stiller maskiner til rf:’]dighed, servicerer maskinerne og udskifter dem, nar det er
ngdvendigt, ligesom det er Nortec, der star for al administration.

Tilbagemeldingen fra beboerne er, at de er tilfredse med vaskerierne.
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Drift 2021
Der har veaeret afholdt drifts- og vedligeholdelsesmgde den 17. marts 2021 med hensyn til
driften i 2022.

Opfalgning fra afdelingsmadet 2020

Administrationen skulle sammen med afdelingsbestyrelsen arbejder videre pa at fa udvidet
abningstiderne i vaskerierne, sa de imgdekom alle beboere. De nye abningstider blev sendret
fra og med den 16. november 2020, hvor der alle ugens 7 dage kan vaskes fra kl. 07.00 og
frem til kl. 21.00.

Til slut en tak til ejendomsfunktionzererne, som holder afdelingen paen og ren samt til
administrationen, som altid star klar med rdd og vejledning.

Side 8/8



