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Afdeling 6 - Mgllebakken, Fjordvej og
Parkvej

Referat afdelingsmgde den 8. september 2025

fra boligselskab | Medlemmer af organisationsbestyrelsen Linda Larsen og Gerd Geertsen,
Deltagere fra boligselskabet ejendomsfunktionaererne Torben Jespersen og Ivan Hansen samt Dorte
| Jorgensen og Kate Petersen fra administrationen

Dirigent / Mgdeleder Dorte Jgrgensen

Velkomst

Medlem af organisationsbestyrelsen Gerd Geertsen bgd velkommen til beboere og gvrige
deltagere.

Direktgr Dorte Jgrgensen bgd ogsd velkommen og indledte mgdet med en status pa
igangveerende og kommende tiltag i Nykgbing F. Boligselskab.

Der er fortsat hgjt aktivitetsniveau i Nykgbing F. Boligselskab, hvor det overordnede fokus er
at holde huslejerne nede, herudover fokus pa hjzelp til nye afdelingsbestyrelser, styrkelse af
det borgernaere sundhedsvaesen samt den nye affaldsordning hos Refa med mere sortering.

Effektiviseringsprojekter

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjallands gennemsnit
pa 83 pct.

Der bliver Igbende kikket p&@ maskiner, som kan bidrage til effektiviseringen af driften, bl.a.
har boligselskabet indfgrt forseg med robotplaeneklippere for at lette
ejendomsfunktionaerernes arbejde isaer i sommerperioden - forsgget er udvidet med
yderligere afdelinger i 2025.

Herudover har administrationen faet nye dbningstider, hvor vi abner tidligere p& formiddagen
men til gengzeld ikke holder 3bent torsdag eftermiddag uden forudgdende aftale.

Huslejeniveauet er udfordret af stigende omkostninger, hvorfor huslejen ikke lsengere kan
holdes i ro.

Renoveringssager
Vi har mange stgrre projekter i gang i afdelingerne 5, 6, 13 og 23.

Refa - ny affaldssortering
Vi har faet nye affaldsbeholdere og sorterer nu i 10 fraktioner, hvor vi nu har sorteret affald i
godt et ar — det fungerer, men der er plads til forbedring.

Husk altid at lsegge det sorterede affald i den korrekte container. Er du i tvivl — sd laeg
affaldet i restaffald.

Fejlsortering af affald resulterer i en ekstratemning af affaldsbeholderen, som vil blive palagt
huslejen i afdelingen.

Fejltemninger i afdelingen opgjort ved budgetlaegning:
- 24.10 - 31.12.2024 12 ekstratgmninger til 8.976 kr.
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- 01.01 - 14.06.2025 0 ekstratgmninger til O kr.

Affald skal sorteres saledes:

MAD- & DRIKKE- | }
KARTONER AP ‘ RESTAFFALD

TEKSTILAFFALD FARLIGT AFFALD

Ny hjemmeside
Nykgbing F. Boligselskabs nye hjemmeside blev praesenteret pa mgdet — den er er mere
overskuelig og med flere selvbetjeningsmuligheder bade som medlem og lejer.

Fokus pé8 hjzelp til nye afdelingsbestyrelser

Boligorganisationens bestyrelse har arbejdet med etablering af afdelingsbestyrelser i flere
afdelinger, hvor afdelingsbestyrelser er en enestdende mulighed for at styrke fzaellesskabet,
som organisationsbestyrelsen gnsker skal blomstre i mange flere afdelinger.

En afdelingsbestyrelse kan i mange tilfaelde bidrage med bedre trivsel i boligafdelingen, veere
igangseetter til flere faellesarrangementer.

Organisationsbestyrelsen deltager i videst muligt omfang pa alle ordinzere afdelingsmgder, og
de tilbyder at mgde op for at hjelpe de nye afdelingsbestyrelser godt i gang.

Der er planlagt kursus for nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer onsdag den 22. oktober 2025.

Afdelingsbestyrelsens 5 bud:

1. Du er valgt til at lytte til beboerne og udvikle boligafdelingen - ikke til at administrere

2. Du er tillidsmand for alle beboere - ogsé for de psykisk og mentalt handicappede, de
unge, de nye og de gamle danskere. Du skal altsd varetage alle dine veelgeres
interesser

3. Du er beboernes kontaktled til organisationsbestyrelsen og administrationen

4. Du skal fungere som igangsatter - f.eks. af aktiviteter i afdelingen - ikke udfgre alle
de praktiske opgaver selv!

5. Du skal vide (og vise), at andre beboeres holdninger og meninger er lige s meget
vaerd som dine - ogsa selv om du sidder i afdelingsbestyrelsen

Kommende boligpolitik — styrkelse af det borgerneere sundhedsvaesen

Kommunernes Landsforening og Boligselskabernes Landsforening har lanceret et partnerskab
2024 - 2027, hvor blikket bl.a. er rettet mod den almene sektor, fremme forebyggelse af
sygdomme samt styrke et sundhedsvaesen, der rykker taettere pd borgerne.
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Forum for meends sundhed

Det er et tilbud om helbredstjek til maend, som sjaeldent gar til laegen for at reducere forhgjet
daedelighed i malgruppen. Tilbud er gratis for enlige maend pa 50 &r eller zldre, som ikke har
vaeret hos lzegen de seneste to ar.

Der vil i Igbet af aret blive opsat en mobil klinik, som vil holde abent i en uge. Der falgere
yderligere information senere.

Husordensregler

Efterlev husordensreglerne, sa klager undgas - g i respektfuld dialog med din nabo, inden
du skriver til boligselskabet - vi kan ikke Igse nabostridigheder.

Husk at fjerne efterladenskaber fra din hund - bade p8 fallesarealer og i egen have. Det
lugter og er til gene for andre, og vi skal kunne feerdes pa fzellesarealerne uden risiko for at
treede i hundelort.

Husk altid at sgge tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
boligselskabets hovedmail nfbo@nfbo.dk

Forsikring — glas og kumme

Nykebing F. Boligselskab har ikke glas og kumme daekning i bygningsforsikringerne lzengere
- det kan ikke betale sig.

En del forsikringsselskaber tilbyder glas og kumme daekning pa beboernes indboforsikring til
ca. 7 kr. pr. maned - det er vaerd at overveje, hvis du skulle vaere uheldig at fa gdelagt en
rude eller et toilet.

1. Valg af dirigent

Dorte Jorgensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og
diverse materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetzaellere

Beboerne Henrik Bengtsson, Mette Frederiksen og Annelise Cordua samt Kate Petersen fra
administration blev valgt til stemmetaellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden september 2024 til september 2025
Linda Larsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for rddighedsbelgb for 2024

Kate Petersen fremlagde regnskabet for rddighedsbelgbet for 2024.

Regnskabet blev herefter godkendt.
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5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2026

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2026, som viser en lejestigning pa 0,96%.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Beslutningsforslag om nye kokkener via kollektiv réderet

I almene boligafdelinger er det mulig’g at tilbyde lejeren et nyt kgkken mod tillaeg i huslejen.
Kgkkenerne finansieres via kollektiv lanoptagelse enten via bank - realkredit eller i

afdelingen.

I afdeling 6 — Mgllebakken mv. blev der i 2011 godkendt et kgkkenrenoveringsprojekt, men
der er behov for en fornyet godkendeise.

Beslutning om nye kgkkener via den kollektive raderet skal stilles som forslag og vedtages pa
et afdelingsmgde. Det er vigtigt at understrege, at det er et frivilligt tilbud om nyt kekken, og
ikke noget lejer kan blive palagt.

Der kan indg3s aftale om nyt kekken, hvis falgende er opfyldt:

1. Afdelingsmgdet skal have godkendt et projekt nyt kakken via kollektiv raderet

2. Der ma ikke vaerende et eksisterende 18n pa kekken via kollektiv raderet — I&net skal
med andre ord veere feerdigbetalt.

3. Der skal udarbejdes et aftalebrev meliem lejer, der gnsker nyt kakken, og Nykagbing F.
Boligselskab

Kokkenet vil maksimalt koste 800 kr. pr. m8ned med en Igbetid p8 20 &r. Skulle det vise sig,
at kekkenerne stiger udover det vedtagne maks. belgb, vil nyt forslag blive fremsat pa det
kommende afdelingsmgde, sa afdelingsmgdet kan godkende den nye pris.

Der kan maksimalt udskiftes 20 kgkkener pr. ar.

Der skiftes generelt ikke kgkkener ifm. fraflytning, men ny lejer kan tilbydes nyt kakken, hvis
det gnskes.

Forslagsstiller: Administrationen

Bemaerkninger fra Administrationen: Udgiften pr. maned er fastsat som et maksimum,
men vil variere i forhold til kgkkenets stgrrelse i det enkelte lejemal. Hvis afdelingsmgdet ikke
godkender ovenstdende beslutningsforslag, bortfalder muligheden for at f3 et kgkken via den
kollektive raderet.

Forslaget blev vedtaget.
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Forslag 2

Gend8bning af selskabslokalet

Jeg vil foresld gendbning af gildesalen for afdelingens beboere, s8 der kan afholdes
arrangementer uden musik.

Vil foresla en prgveperiode pa 1 ar for at se hvordan det vil g& - synes at
Organisationsbestyrelsen og Boligselskabet skylder beboerne det gode. Maske
Organisationsbestyrelsen vil fortaelle lidt om det, sidste ar blev der sagt, at det var fordi
vi ingen bestyrelse har, sa derfor besluttede de at lukke Gildesalen, men det er ikke
beboerdemokrati i min optik, da beboerne har ret til at deltage i og pavirke beslutninger i
deres boligomrade.

Ved godt at emnet blev diskuteret meget sidste ar, haber der kan findes en Igsning.
Forslagsstillere: Irene Hansen og Bitten Fugl

Bemaerkninger fra administrationen: Det er til hver en tid tilladt at tage et emne op pa et
afdelingsmgde, sa det kan diskuteres blandt de fremmgdte beboere.

Det er ikke korrekt, at selskabslokalet er lukket, fordi der ikke er en afdelingsbestyrelse - det
ma bero pa en misforstaelse. Det korrekte er, at da afdelingen ikke har en
afdelingsbestyrelse, s traeder organisationsbestyrelsen ind som afdelingsbestyrelse.

Selskabslokalet er lukket, fordi boligselskabet i en arraekke har modtaget mange klager over
den megen larm, der er, nar selskabslokalet er udlejet. Der har derfor i flere 8r veeret tiltag
til at mindske generne ved udlejningen — bl.a. har man lukket for adgangen til at spille
musik, hvilket blot medfgrte, at lejerne medbragte egne musikanlaeg — en “prgveperiode”
uden musik har derfor allerede vaeret prgvet, uden at det lgste udfordringerne. Beboerne har
ogsa veeret inddraget i beslutningen, al den stund, at beslutningen blev drgftet i detaljer pa
sidste ars m@de, hvor det blev besluttet at revurdere sagen og forelaegge sagen for relevante
myndigheder.

Som beboerne efterfaigende blev informeret om, s var der 2 muligheder for at Igse
udfordringen - enten skulle lejemalet over selskabslokalet nedlaegges eller ogsa skulle den
nuvaerende ordning, hvor selskabslokalet kan bruges til afdelingens interne aktiviteter, men
ikke til private fester, fastholdes. Begge lgsningsforslag har veeret forelagt Landsbyggefonden
og Guldborgsund Kommune, og konklusionen er, at boligselskabets kerneopgave er at leje
boliger ud - ikke at leje selskabslokaler ud.

Organisationsbestyrelsen revurderede sagen pa baggrund af svarene fra Landsbyggefonden
og Guldborgsund Kommune — og besluttede at fastholde besluthingen om at lukke for
udlejning af selskabslokalet til private fester. Der er intet aendret i forhold til den beslutning
siden november 2024, hvor dette blev meldt ud.

Forslaget kan dermed ikke behandles.
Der var et gnske fra beboerne, om organisationsbestyrelsen vil genoverveje beslutningen og

ggre en undtagelse for arrangementer om dagen uden musik som f.eks. bgrnefgdselsdage og
morgenkaffe, hvor arrangementerne skal slutte senest kl. 18.00.
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Forslag 3

Opslag om affaldssortering p8 flere sprog

Vil foresla, at der laves opslag pa flere sprog, der kan hanges op pa affaldscontainere
eller i opgangene, sa alle ved, hvordan der skal sorteres.

Forslagsstillere: Irene Hansen og Bitten Fugl

Bemaerkninger fra administrationen: Jf. Lov om almene boliger § 13 er sproget i en
almen boligorganisation dansk.

Derudover - hvilket sprog skal der sta i opslaget? Vi har beboere fra omkring 48 forskellige
lande i boligorganisationen, hvilket vil ggre det umuligt at udarbejde opslag, der vil kunne
forstas af alle.

Der er heller ikke baggrund for at tro, at fejlsortering primeert skyldes udenlandske beboere,
Der er ogsa fejlsorteringer i afdelinger, hvor stort set alle beboere er etniske danske.

Der er i alle afdelinger udfordringer med den nye renovationsordning, som administrationen
vil komme ind pd i sin generelle gennemgang pa afdelingsmgadet.

Forslaget kan dermed ikke behandles.

Der var spgrgsmal til, om ekstratemninger ogsa bliver opkraevet i andre kommuner.

De omkringliggende kommuners Igsninger er blevet undersggt. Der er meget individuelle
Igsninger i de enkelte kommuner ogsa pa, hvordan prisen for afhentning af affald er
sammensat, herunder for ekstratemninger, grundgebyrets stgrrelse m.v.

Forslag 4
Tilladelse til katte

Jeg gnsker at stille forslag om, at vedtaegterne (husordensreglerne, red.) for afdelingen
a&ndres. Fndringen skal muliggere, at beboere kan fa tilladelse til at holde én kat i lejema3let.

Forslagsstiller: Katrine Nygren Hvid

Bemeaerkninger fra Administrationen: Ifglge husordensreglerne er det pt. ikke tilladt at
holde hund og kat i afdelingen. Hvis forslaget om at holde kat bliver vedtaget, vil det blive
tilfgjet i husordensreglerne - og beboerne skal herefter inden anskaffelsen indhente tilladelse
hos boligselskabet. Katten skal veere gremaeerket eller chippet, vaccineret i forngdent omfang
og forsikret, jf. geeldende lovgivning. Katten ma kun faerdes uden for boligen, hvis katten
fores i snor og under hensyntagen til gvriges faerden i omradet m.m., jf. ansggning om
tilladelse til at holde kat.

Der var skriftlig afstemning.

Nej til at holde kat 57 stemmer
Ja til at holde kat 15 stemmer
Blanke 4 stemmer
Ugyldige 2 stemmer
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Forslaget blev ikke vedtaget.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af formand for afdelingen - Nikolaj Vorsholt gnskede at opstille som formand og blev
Valgt.

Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar - fglgende gnskede at opstille til
afdelingsbestyrelsen for 2 8r og blev valgt:

Morten Petersen
Jesper Henriksen

Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 1 ar - fglgende gnskede at opstille til
afdelingsbestyrelsen for 1 &r og blev valgt:

Mette Frederiksen
Jenny Nielsen

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - fglgende gnskede at opstille som suppleant og
blev valgt:

1. suppleant Kim Sgrensen
2. suppleant Henrik Bengtsson

8. Valg af repraesentantskabsmediemmer
Valg af medlemmer til repraesentantskabet:

Nikolaj Vorsholt, Michelle Nielsen, Anne Marie Braendstrup Hinsby, Morten Petersen og Mette
Frederiksen gnskede at opstille til repraesentantskabet og blev valgt.

9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:

e Beboer havde en opfordring til at huske at 18se afdelingens storcontainer efter sig for
at undgd udefrakommende bruger containeren. Temning af containeren sker efter
vaegt, sa jo mere der kommer i containeren jo dyrere for afdelingens beboere

e Der var et gnske om, at nye altandgre i renoveringen vil abne indad, s& der kan blive
lidt mere plads pa altanerne

e Der var en snak om larm pa legepladsen isser om aftenen, haervaerk og teenageres
skaeve tilgang til sma bgrn. Kontakt administrationen med naermere oplysninger ved
problemer.
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Herefter takkede Dorte Jgrgensen afdelingsmgdet for et godt made.

Ogecee — Kot )

'

y’borte Jargensen Kate Petersen
Dirigent Referent

Referat til | Beboere i afdelingen, ejendomsfunktioneerer, administrationen

iDato: | 09.09.2025 | Referent: Kate Petersen

Side 8/10



BO[JG

S &

)
Q
Afdeling 6 - Mgllebakken, Fjordvej og WYRCEINGIRAEEEIGAERSIER =
Parkvej ...det naturlige valg 2 -GODT
Beretning
Afdelingsbestyrelsen

P8 sidste ordinaere afdelingsmpde var der ingen, der gnskede at stille op til
afdelingsbestyrelsen. Kim Sgrensen, Annelise Cordua, Fie Andersen, Camilla Hartmeyer,
Maria Rytter og Gitte Nielsen blev i stedet valgt som kontaktpersoner for at st for nogle
beboeraktiviteter. Organisationsbestyrelsen fungerer derfor som afdelingsbestyrelse for
afdelingen.

Gitte Nielsen, Maria Rytter, Fie Andersen, Michele Nielsen og Annelise Cordua blev valgt til
repraesentantskabet - men kun 2 af de valgte repraesentanter mgdte op til
repraesentantskabsmgdet den 28. maj 2025.

I forlaengelse af afdelingsmgderne i 2024, opstod der tvivl om kontaktpersonernes rolle i
beboerdemokratiet og afdelingerne. Oprindeligt blev rolien som kontaktperson "opfundet”,
fordi det ikke altid er muligt at fa valgt en afdelingsbestyrelse. Kontaktpersonerne er ikke
formelt beskrevet i almenboliglovgivhingen, men har fungeret som mellemled mellem
beboerne og admln|strat|onen/organlsatlonsbestyrelsen Forhdbningen var, at der det
efterfglgende ar kunne vaelges en afdelingsbestyrelse pa det ordinaere afdelingsmgde.

Intentionen var god, men erfaringerne viser, at nogle kontaktpersoner gnsker at fastholde
rollen som kontaktperson for at undga at skulle udsende dagsorden og referat af magder i
afdelingsbestyrelsen, og i gvrigt undgd at veere underlagt de regler, der gaelder for
afdelingsbestyrelser.

P38 denne baggrund har organisationsbestyrelsen pd mgdet den 29. oktober 2024 besluttet,
at der maksimalt kan udpeges 2 kontaktpersoner pr. afdeling. Hvis der kan udpeges 3
personer, kan der ogsa vaelges en afdelingsbestyrelse.

Derudover skal der lyde en opfordring til, at afdelingsbestyrelsen eller kontaktpersonerne
udarbejder en liste med aktiviteter og de belgb, det forventes at koste.

Sommertur
Afdelingen var ligesom tidligere ar inviteret til den fzelles sommerudflugt, der i &r gik til
Egeskov Slot. Der deltog i alt 110 personer, heraf 11 personer fra afdeling 6 i sommerturen.

Renovering

Den ngdvendige renovering af tagdaekning inkl. ventilation, tagrender og nedlgb — udskiftning
af vinduer og facadeplader og installation af emhaetter i boliger uden emheaette og
mdregulerlng af ventilationsanlaeg i alle boliger er nu kommet sa langt, at der er indgdet en
aftale pa totalrddgiveropgaven med Friis Andersen A/S.

Fr||s Andersen har udsendt udbudsmaterialet — og vi melder naturligvis ud, ndr renoveringen
gdr i endeligt i gang.

Beboeraktiviteter
Som aftalt pa det seneste ordinzere afdelingsmgde ville kontaktpersonerne laegge sig i selen
for at arrangere nogle beboeraktiviteter.
Der har vaeret inviteret til fglgende arrangementer siden efterdret 2024:
e Spis-sammen aften den 7. oktober 2024
s Julelotteri hver dag i december 2024
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e Banko for afdelingens beboere den 31. marts 2025

Lukning for udlejning af afdelingens selskabslokale
P4 sidste afdelingsmgde var der en opfordring til, at organisationsbestyrelsen igen ser pa
beslutningen om at lukke selskabslokalet Fjordvej 50.

Organisationsbestyrelsen drgftede dette pd mgdet den 29. oktober 2024. Alternativet til
lukning af selskabslokalet er, at nedlaegge lejemalet ovenpa selskabslokalet og flytte familien
til en tilsvarende bolig et andet sted - lejetabet skulle i givet fald deekkes af afdelingen.
Nedlaeggelse af et lejemal kraever imidlertid godkendelse af Landsbyggefonden og
Guldborgsund kommune, hvor Landbyggefonden har meddelt boligselskabet, at de henviser
beslutningen til Guldborgsund kommune.

Guldborgsund Kommune meddelte boligselskabet, at kommunen aldrig tidligere har vaeret
ude for, at man matte nedlagge en bolig for at kunne udleje et selskabslokale, og at
kommunens generelle opfattelse er, at boligselskabers kerneopgave er at udleje boliger, og
at gvrige aktiviteter prioriteres herefter.

P8 baggrund af kommunens udmelding besluttede organisationsbestyrelsen at fastholde
beslutningen fra den 22. maj 2024 om at lukke selskabslokalet - der er informeret den 9.
december 2024 via opslag i opgangen og pa afdelingens hjemmeside.

@vrig opfolgning fra afdelingsmgodet 2024
e Containere er flyttet fra Parkvej 56 og 68 til Parkvej 60/62
e Ejendomsfunktionaererne har flyttet deres effekter fra lokalerne til brug for
Vinterklubben — nagler er udleveret til Annelise Cordua
Der er monteret en haengelds pa pavillonen
e Belysningen pa omradets feellesareal er taendt hele natten

Drifts- og vedligeholdelsesmgde blev afholdt den 19. februar 2025

Legepladsen skal males i 2025. Derudover ingen stgrre opgaver i 2025.

Traeer ved de 3 affaldsomrader pa Parkvej faeldes, sd affaldsomradet kan udvides. Derudover
etableres der nye affaldsomrader, sd der er plads til alle affaldsbeholdere.

Tak

Jeg vil gerne sige stor tak til administrationen for et godt samarbejde og en stor tak til
ejendomsfunktionaererne for det flotte arbejde, de generelt udfgrer i afdelingerne.
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